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EERSTE BPLITSING IN ONDERAPPARTEMENTSRECHTEN
EERSTE SPLITSING IN ONDERAPPARTEMENTSRECHTEN
EN -
OPRICHTING VERENIGING VAN EIGENAARS
"PARKEREN BlJ WOON-WINKFLCOMPLEX LIBURGLAAN TE AMSTERDAM"
. R . M

Op zes november tweeduizend drie, verscheen voor mij, mr. Sirp Jakob Johannes ———
Wiersema, notaris te Amsterdam:
mevrouw Anneke Weltevreden-Guldemeester, gsboren te Haarlemmermeer op veertien —
december negentienhonderd driednviiftig, met adres Koningslaan 4 te 1075 AC
Amsterdam,
ten daze handalend als schriftelijk gevolmachtigde van:
de publiekrechtelijke rechtspersoon De Gemeante Amsterdam, kantoorhoudende in het -
stadhuis, Amstel 1 te 1011 PN Amsterdam, mede kantoorhoudende ten kaniore van het —
Ontwikkelingsbedrijf Gemeente Amsterdam, Weesperstraat 430, 1018 DN Amsterdam, —
hierna verder te noemen: *de Gemeente”. m—
Inleiding S
De comparant handelend als gemeld, verkiaarde:
- De Gemeente is eigenaar van:
het appartementsrecht, rechigevende ap het uitsiuitend gebrusz van het gehele
parkeergedeelte In de parkeerkelder; kadastraal bekend gemeente Amsterdam, ——
sectie AU nummer 186 A-4, uitmakende het driehonderdiwaalftienduizendste ———.—.
{312110000) onverdeeld aandee! in de gemeenschap die omvat de grond met het —
daarop te stichten appartementancomplex omvattende:
- vierenzestig (64) sociale huurwoningen met bergingen;
- viffentwintig (25) vrije sector koopwoningen met bergingen;
- zestien (16) Amsterdams Middensegment Koopwoningen met bergingen;
- achtentachtig (88) woningen (thans markthuur) met achtentachtig (88)
bergingen (thans markthuur);
- negentien (19) parkeerplaatsen behorends bij de sociale huurwoningen;
-~ éénhonderdvieranveertig (144) parkeerplaatsen vaor hetwinkelcentrum;
- éeénhonderddriesntwintig (123) parkeerplaatsen voor de koopwoningen, ———
huurwoningen en vier (4) bedriifsruimten;
- = winkelruimten, bedriffsruimien, expeditie- en opslagruimten en een
fietsenstalling, alsmede -
- riimten voor nuisbedrijven die voorzieningen leveren aan het
appartementencomplex en aan de wilk,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectle AU nummer 165, groot én hectare,
éénentwintig are, vierenzestig centiare, plaatselijk bekend aan J. van der
Keukenstraat, ldburglaan, Daguerrestraat en Joris Ivansplein.
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- De Gemeents heeft de eigendom van de grond waarvan het in de splitsing betrokken
terrein deel uitmaakt verkregen blj een akte van levering en vestiging kwalitatieve ——
verplichting (hierna onder lid 5 gencemd) op zeventien mei tweeduizend één
verieden voor genoemde notarls Wiersema, bl afschrift ingeschreven ten kantore ~—
van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Amsterdam op
zeventien mei tweeduizend één in register Hypotheken 4 deel 17395 nummer 49, in -
welke akte ondermeer voorkomt:
“Artikel 9. Bodemverontreiniging
1. Hetrisico van bodemverontreiniging in het vorkochte is begrepen in het artikel 4

~ bedoelde risico.
2. Van bodemverontreiniging is sprake indien zich op env/of In de bodem van het —
varkochte hogere concentraties van schadelijke stoffen bavinden dan &p grond -
van natuurllik voorkomen Is te verwachten gelet op de stand van de wetenschap
en de streefwaarde (ook wel gancemd referentiswaarde of A-waarde) van de bif
de Wet bodembescherming gestelde kwaliteitseisen.
3. De gemeents heeft een aantal onderzoeken laten verrichten omtrent de
aanwezighekd van verontreiniging op en/of in het verkochte. Hierbjj is gebleken, -
dat et in het verkochte verontreinigingen aanwezly zijn.
4  Het iz de Gemeente bekend dat de badoside verontreiniging de Staat geer ——
aanleiding hebben gegeven de koopsom te verlagen:
5. De Gameente kan de Staat niet wegens foerekenbare tekortkoming of ———
onrechtmatige daad aanspreken tot sanering of het anderszins nemen van ——
maatregelen fen sanzien van bodemverontreiniging in het verkochte, dan wel tot
vergoeding van enige schade ten gevolge van bodemveronireiniging. Deze ~——
verplichting van deé Gemeente geldt als kwalitatiave verplichting in de zin van —
artikef 252 Boek 8 van het Burgerljjk Wetboek en zal overgaan op al degenen -
die het verkochte zullen verkrijgen, hetzif onder algemene titel, hetzij onder
b{fzonder titel. Degenen die van de rechthebbende een recht tot gebruik van het
verkachte zullen verkrijgen zijjn eveneens aan deze verplichting gebonden.
6  Het risico dat later zal blijken dat ten tijde van deze overdracht behalve de
partjen bekende verontreinfging ook anders, partijen nist bekenda
verontreiniging in het verkochte aanwezlg is, is aveneens voor rekening van de -
Gemeente.
7. Een afschrift van deze akte zal door de Staat worden gezonden aan
Gedeputeerde Staten van de provincie, aan de Millsudienst Amsterdam, aan de
gencemde hoofdingenleur-directaur van de Rijjkswatersiaat en aan het ————
ministerie van Volkshuisvesting, Ruimteljjke Ordening en Milieubeheer, .
Directoraat-Generaal Milisubeheer, dirsctie Bodem, Hoofdafdeling Bodem, ——-
Postbus 30945, 2500 GX ‘s-Gravenhage.
Artikel 10. Vervreemdingsverbod watero akte
1. De Gemeente is nist bevoegd het verkochte, voorzover dit niet voor
landaanwinning mag worden gebruikt, zonder voorafgaande schrifteljjke
toestemming van de Staat gahesel of gedeeiteliik onder welke titel of benaming —
dan ook te vervreemden dan wel eniglei verplichting aan te gaan welke de ——
strekking heeft om het verkochte geheal of gedeeltsljjk te vervreemden. Onder —
vervreemding van het verkochte wordt in dit artikel verstaan: juridische levering,
verschaffen van de economische elgendom, verkoop, ruiling, huurkoeop,
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schenking, inbrengen in een rechtspersoon, een maatschap of enig ander ————
samenwerkingverband en overdracht van appartementsrechten.

2. Da Gemeente verbindt zich de verplichting als bedoeld in lid 1 van dit artikel bif -
olk vervreemding in aigendom van het verkochte of gedesits daarvan, aan de —
nieuwe verkrijger in elgendom op te leggen, ten behoeve van de Stast ie
bedingen en aan te nemen en om die bedingen, alsmede het in dit artike/
bepaalds, in elk verdere akte van vervreemding in eigendom woardeljjk te doen
opnemen, zulks op verbeurte voor de Gemeente en iedere opvoigende
verkrijger in eigendom die verzuimt ts bedingen, ap te lsggen, aan te nemen of -

te doen opnemen, van een onmiddellijk opeisbare bosts van ésnhonderdmifjosn
Quiden (f 100.000.000,-) ten behoeve van de Staat.

3. Deinlid 1 bedoeide loestemming moet worden aangevraagd bij de
hoofdingenleurdirecteur van de Rijkswaterstaat in de directie Isselmeergebied -

. lo Lelystad.”. . .
De Gemeente heeft vorengemelde schriftelijke toestemming niet nodig aangezien er -
geen wateropperviakte wordt vervieemd of in de onderhavige spiitsing in
appartementerachten wordt betrokken. — .

- geschiktheidsvarklaring voor Wburg Hiverelland-West afgegeven. Een kopie van —

deze verklaring wordt aan deze akie gandchE: - :

Gemeld appartementsrech} A-4 is onistaa bjj de akte van hoofdsplitsing op vier ——
november tweeduizend drie verleden voor genoemde notaris Wiersema, bjj afschrift -
ingeschreven ten kantore ven de Dienst voor het Kadaster en de Openbare registers
te Amsterdam in Hypotheken 4 op diezelfda dag deel 18821, nummer 158,
De Gemeente heeft aan:
- Stichting De Alliantie;
-  Waterstad 2CV.; - - ,
-+ Waterstad lJburg C.V., Liburger Maatschappij C.V. Smit's Bouwbedrjif B.V. en —

Bauwfonds Ontwikkeling B.V. .

aanbiedingen gedaan tot appartementsgewijze ultgifte in erfpacht.
De hierboven gencemda partijen hebben de aanbiedingen geaccepteerd in de
maanden september en oktober tweeduizend dris.
De Gemeente wenst bij deze ten titel van het vorenstasnds en ter uitvoering van het -
namens Burgemeester en Wethouders van Amsterdam door de Directeur van het w—
Ontwikkelingsbecirijf Gemeents Amsterdam » handelerxi namens Burgemeester en —
Wethouders van Amsterdam op zesentwintig september tweeduizend drie onder —.
nummer MB 2003008637 genomen besiuit, over te gaan tot splitsing van gemeld ——
registergoad in onderappartamentsrechten in de zin van de artikelen 5:106 en 5:107 -
van het Burgeriljk Wetboek alsmeda tot vaststelling en het van toepassing varklaren -
van een modelregiement zoals bedoeld in artikel 5:111 sub d van voormeld Wetboek
en vaststelling van de verdere bepalingen, welke als aanvulling casu quo wijziging ~—
van bedoeld reglement van toepassing zullen zijn.
Van voormeld registergoed is een tekening (bestaande uit é&n blad) gemaakt als ~——
bedoeld in artikel 5:109 tweeda lid van het Burgerlijk Wetboek, aangevende de
begrenzing van de onderschsiden gedeelten, die bestemd zljin om als afzondertijk —
gehesl te worden gebruikt en die zijn voorzien van de Arabische ciffers 6 tot en met —

9.
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Gemelde tekening Is goedgekeurd door de Heer Hypotheekbawaarder te Amsterdam
op zestien oktober tweeduizend drie en daarop is de verklaring gesteld dat van
voormeld in de splitsing te betrekken registergoed de complexaanduiding
gehandhaafd biifft en is: Gemeente Amstardam, sectie AU 186-A; gemeide tekening -
zal aan de onderhavige akte worden gehecht.

Vervoigens verklaarde de comparant, handelend als gemeld, dat voormeld registergoed —

zal omvatten de volgende onderappartementsrechten:

1.

op veormelde takening aangeduid met het Arabische cijfer 6;

2.

op voormaelde tekening aangeduid met het Arabische ciffer 7;

3.

op voormelde takening aangeduid met het Arabische cifer 8;

4.

het onderappartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van
éénhonderdvierenveertig (144) parkeerplaatsen, gelegen in de parkeerkelder van het
complex, kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie AU nummer 186 A-6,
uitmakende het éénhonderdvierenveertig/weshonderdzesentachtigste (144/286%°) —
onverdeeld aandeet in de gemeenschap bestaande uit het appartementsrecht, —
rechigevende op het uitsiuitend gebruik van het gehele parkeergedeelte in de
parkeerkelder, kadastraal bekend gemeente Amaterdam sectie AU, nummer 186 ——
A-4, welk appartemeantsrecht uitmaakt het driehonderdtwaaliftienduizendste —————
(312/10000™) onverdeeld aandeel in de gemeenschap die omvat de grond met het —
daarop te stichten appartementencompiex omvattende:
«  vierenzestig (64) sociale huurwoningen met bergingen;
- viffentwintig (25) vrie sector koopwoningsn met bergingen:;
- zesten (16) Amsterdams Middensegment Koopwoningen met bergingen;
- achtentachtig (88) woningen (thans markthuur) met achtentachtig (38)
bergingen (thans markthuur);
- negentien (19) parkeerplaatsen behorende bij de sociale huurwoningen;
- éénhonderdvierenveertig (144) parkeerplaateen voor het winkelcentrum; ———
- éénhonderddrieéntwintig (123) parkeerpiaatsen voor de koopwoningen, ~w—
huurwoningen en vier (4) bedrijfsruimten;
«  winkeiruimten, bedriifsruimten, expeditie- en opslagruimten en een
fietsenstalling, alsmede '
= ruimten voor nutsbedriiven die voorzieningen leveren aan het
appartementsncomplex en aan de wijk,
kadastraal bekend gemeente Amaterdam, sectie AU nummer 165, groot één.hectare,
éénentwintig are, vierenzestig centiare, plaatselilk bekend aan J. van der
Kaukenstraat, Liburglaan, Daguerrestraat en Joris Ivansplein;

het onderappartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van negentien -
(19) parkeerplaatsen, gefegen in de parkeerkelder van het complex, kadastraal ~———
bekend gemeente Amsterdam, sectie AU nummer 186 A-7, uitmakende het ——ee———.
negentien/tweehonderdzesentachtigste (19/286*") onverdeeld aandeel in voormelde

gemeenschap van A-4,

het onderappartementsrecht, rechtgevende op het uitsivitend gebruik van

zevenenzeventig (77) parkeerpiaataen, gelagen in de parkeerkelder van het
complex, kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie AU nummer 186 A-8, ~—

uitmakende het zevenenzeventig/tweehonderdzesentachtigste (77/286%)
onverdeeld aandee! In voormelde gemeenschap van A-4,

het onderappartementsrecht, rechtgevende op het uitsiuitend gebruik van
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Op voormeilde tekening aangeduid met het Arablsche cijffer 9.
Reglement van splitsing
Vervolgens verkiaarde de comparant, handelend als gemeld:

a.

Volledige tekst van het reglement

e

zesenveertig (46) parkeerplaatsen, gelegen in de parkesrkelder van het complex, ——
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie AU nummer 186 A-9, uitmakende ~—
het zesenveertig/tweehonderdzesentachtigste (46/286™°) onverdeeld aandeel in ——
voormelde gemeenschap van A-4,

de ondersplitsing in vier (4) appartementsrechten als hiervoor omschreven bij deze —
vast te stellen; de ondersplitsing zal worden geéffectueerd door de inschrijving van —
een afschrift van deze akte ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers te Amsterdam; '

te bepalen, dat als reglement als badoeld in artikel 6:111 sub d van het Burgerltjik —
Wethboek zullen gelden de bepalingen van het modelreglement, vastgesteld door de -
Koninklijke Notariéle Broederschap (thans genaamd Koninklijke Notariéle
Beroepsorganisatie), opgenomen In een akte op twee januari negentienhonderd —e——
tweeénnegentig verleden voor een waarnemer van mr. J.W, Klinkenberg, notaris ter -
standplaats Rotterdam, bij afschrift ingeschreven ten kantore van voormelde Dienst —
op acht januari negentienhonderd tweeénnegentig register 4 desl 10777 nummer 49,

met uitzondering van de bilbehorende annex 1, welk reglement zodanig is gewijzigd -
en aangevuld dat de doorlopende tekst van het op.deze splitsing van toepassing ——
Ziinde reglement hisrna volledig is opgenamen; -

fe bepalen dat bi] een volgende ondersplitsing van een appartsmentsrecht naast het -
bij de onderhavige akte van toepassing verklaarde reglement elsmeda het reglement

van de hoafdsplitsing, voor elk appartementsrecht afzonderlijk wijzigingen en
aanvullingen kunnen worden opgenomen in het reglement van ondersplitsing.
indien de desbetreffende appartementseigenaar met betrekking tot zijn
appartementsrecht overgaat tot verdere ondersplitsing zal in de akte van
ondersplitsing met het daarblj behorende reglement uitdrukkelijk moeten worden ~—
opgenomen dat iedere bij die ondersplitsing betrokken appartementseigenaar zich ~—
aan de onderhavige akte en de akte van hoofdsplitsing met het daarbij behorende —
reglement, voor zover van toepassing, zel onderwerpen.
De reglamenten van verdere ondersplitsingen mogen niet strijdig zijn met het
reglement van hoofdspiitsing en het bij deze akte vastgestelde reglement.

A, Dafinities

Arfikel 1

In het reglement wordt verstaan onder:

a, "akte": de akte van splitsing;

b. "gebouw™ de gebouwen die in de splitsing 2ijn betrokken. In deze ondersplitsing ——
betreft het gebouwdeel met index 4 (parkeerdee! in de kelder);

¢. ‘“eigenaar” de gerechtigde tot een appartementsrecht, als bedoeld in artike! 5:106 —-
vierde lid van het Burgerlijk Wethoek, daaronder begrepen de erfpachter en diegene
die een ander beperkt zakefijk genotsrecht op een appartementsrecht heeft; diegene
die een beperkt zakelijk genotsrecht op een appartementsrecht heeft oefent zjjn ———
rechten en verplichtingen met betrekking tot het desbetreffende appartementsrecht —
uit met uitsluiting van de hoofdgerechtigde; :

d. “gemeenschappelijke gedeelten™; die gedeelten van de gebouwen alsmede de
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daarblj behorende grond die biljkens de akte niet bestemd zijn of worden om als ——
afzonderlijk gehee! te worden gebruikt;
"gemeenschappelijke zaken": alle zaken die bestemd 2zijn of worden om door alle —
eigenaars of een bepaalde groep van eigenaars gebruikt te worden voor zover niet —
vallende onder d;
"privé-gadeelte”. het gedesite of de gedeelten van de gebouwen en de daarbij
behorende grond dat/die blijkens de akte bestemd is/zijn of wordt/worden om als ~———
afzonderlljk geheel te worden gebruikt;
“gebruiker™: degene die anders dan als eigenaar, als erfpachter of als rechthebbende
van een ander beperkt zakeljk genotsrecht op een appartementsrecht, het recht van

uitsluitend gebruik heeft van een privé-gedeeite en het medegebruik van de ————
gemeenschappelijke gedeeiten en/of gemeenschappelijke zaken.
"vereniging"”: de vereniging van elgenaars als bedoeld in artikel 5:112 eerste lid
onder & van het Burgeriijk Wetboek;
"vergadering™ de vergadering van eigenaars als bedoeld in artikel 5:112 tweede fid —

onder d van het Burgerlifk Wetboek;
"bestuur”; het bestuur van de vereniging als bedoeld in artikel 5:131 van het

twaeda lid van het Burgerfijk Wetboek. Dedjam'buontltaneappartamentsredﬁenm
worden als “onderappartementsrechten® aangeduid en de eigenaar van een zodanig
appartementsrocht als "ondereigenaar”;
"kantonrechter”; de kantonrechter te Amsterdam;
“de erfpachtbepalingen”. de algemene en bijzondere bepalingen waaronder de
Gemeente Amsterdam een appartementsrecht in erfpacht zal uitgeven;
“toagelaten inatelling”: enige rechtsparaoon die op grond van artikel 70 van de
Woningwet toegelaten is uitsiuitend in het belang van de volkshuisvesting werkzaam
te zijn of ean daarmede wegens een andere wetsbepaling gelijk te stellen instelling; -
“hoofdvereniging”; de veraniging van eigenaars “Woon-Winkelcompiex l/burglaan te -
Amsterdam”.
Aandelen die door de splitsing ontstaan en aandelen in de verplichting tot het ~
bijdragen in de achulden en kosten die voor rekening van de gezamenlijke ——
eigenaars zijn

leder der eigenaars is in de gemeenschap gerechtigd voor dat deel zoals in de
omsohrijving van de appartementsrechien vermeld.
Het breukdeel is gebaseerd op het totaal aantal parkeerplaatsen (de noemer) en het -
aantal parkeerplaatsen per onderappartementsrecht (de teller).
De eigenaars 2ijn voor de in het eerste lid bedoelde breukdelen gerechtigd tot de ——~
gemeenschappelijke baten, met uitzondering evenwel van de assurantie-uitkeringen -
terzake van de in artikel 8 lid 1 bedoelde verzekeringen, welke uitkeringen tussen de

sigenaars zullen worden verdeeld naar rato van de (door de betreffende assuradeur -
vast te stalien) onderlinge verhouding van de waarde dar appartementsrechten.
Met uitzondering van de na te noemen kosten, waarvoor ean andere ——————— e
betatingaverhouding wordt gehanteerd, ziin de eiganaars voor de in het eerste lid —
bedoeide breukdelen verplicht bij te dragen in de schulden en kosten, die voor

rekening van de gezemenlijke eigenaars zijn.
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- De kosten van onderhoud en het schoonmaken alsmede vervanging (wegdek, —

bestrating, en het regeien van bewegwijzering, belljning, routing en dergelijke) —

van de gemeenschappelijke rijstroken zullen worden voldaan door:

- het appartementsrecht A-6 voor viffenzeventig/leenhanderdste (75/1 00%°) —
gedeelte;

- de appartementsrechien A-7, A-8 en A-O tezamen voor
viifentwintig/eenhonderdste (25/100%*) gadesite.
Hat deel dat door de eigenaars van de appartementsrachten A-7, A-B en A-
9 moet worden voldaan wordt tussen de eigenaars van de
appartementsrechien A-7, A-8 en A-9 verdeeld naar rato van het aantal ——
parkeerplaatsen, te weten negentien (19), respectievelijk zevenenzeventig -
(77), respectievelijk zesenveertig (46). :

Om de drie jaar zal een herijking van de kostenverdeling plaatsvinden, voor het -

eerst drie jaar na oplevering van de parkeergarage.

verbrulks- en vervangingskosten van verlichtingsinstallaties inclusief lichtstroken
in vioer niveau 0, CO-dstectie- en brandmeldinstaliatie, bewakingsinstallatie, —
hekwerkafsluiting aan de bultengevel, waterinstallatie inclusief —
brandslanghaspels, rioleringen, pompen, kosten paraatheidsdienst en andere —
zullen worden voldaan door:
- het appartementsrecht A-6 voor dertig/eenhonderdste (30/100°) gedeeite:
-  de appartementsrechten A-7, A-8 en A-D tezamen voor
zaventig/eenhonderdste (70/100™) gedeeite.
Het deel dat door de eigenaars van de appartementsrechten A-7,A-8en A-
9 moet worden voidaan wordt tussen de eigenaars van de
appartementsrachten A-7, A-8 en A-8 verdeeld naar rato van het aantal ——
parkeerplaatsen, te weten negentien (19), respectievelik zevenenzeventig -
(77), respectievelijk zesenveertig (46). :
- De kosten van de gemeenschappelijke parkeerinstaliatie inclusief slagbomen ~
zullen worden voldasn door: :
- het appartementsrecht A-6 voor zeventig/eenhonderdste (70/100%)
gedeeite; .
- de appartementsrechten A-7, A-8 en A-8 tezamen voor
dertig/eenhonderdste (30/100%) gedeelte.

8 moet worden voldaan wordt tussen de eigenaars van de
appartementsrechten A-7, A-8 en A-9 verdeeld naar rato van het aanta) —~——
-parkeerplaatsen, te weten negentien (19), respectievelijk Zevenenzeventig -

(77), respectievelijk zegenveertig (46). '
De vergadering kan overigens ook tot een van de in dit lid afwijkende draagplicht ——
besluiten. De vergadering ken daartoe slechts besluiten met instemming van alle ~—
appartementseigenaars.
Ingeval van verdere ondersplitsing gelden de rechten en verplichtingen van de
eigenaar van het in de verdere ondersplitsing betrokken appartementsrecht als
rechten en verplichtingen van de ondereigenaars gezamenlijk in overeenstemming —
met de bepalingen die vastgesteld zijn bij het reglement van ondersplitsing.
Alle kosten die betrekking habben op een privé-gedeelte of privé-zaak komen voor —

‘ & tg/“
P &3 Het deel dat door de eigenaars van de appartementsrechten A-7, A-8 en A-
A
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rekening van de desbetreffenda eigenaar.
C. Schulden en kosten voor rekening van de gezamenlijke eigenaars
Artikel 3

Tot de schulden en kosten als bedoeld in artikel 5:112 eerste lid onder a van het
Burgerlijk Wetboek worden gerekend:

a,

i
D.
Arti
1.

kel 4

" badrag ten behoeve van een zadanig reservefonds.

die welke gemaakt zijn in verband met het onderhoud of het gebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten of van de gemeenschappelijke zaken of tot het
behoud daarvan;
die welke verband houden met noodzakeliike herstellingswerkzaamheden en
vernieuwingen van de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke ~—
zaken, voor zover die ingavolge het reglement of een rechterlifke beslissing als
bedoeld in artikel 5:121 van het Burgerijk Wetboek niet ten taste komen van
bepaalde eigenaars, en vogar zover die niet vallen onder a;
de schulden en kosten van de vereniging,;
het bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke eigenaars als zodanig —
verschuldigd aan één van hen of een derde;
de gerechtelijke en buitengerechtelijke kosten verbonden aan het optreden als eiser ~
of als verwearder door of namens de gezameniijke eigenaars, onverminderd het ——
bepaalde in artike! 8 derde lid;
de premies verschutdigd uit hoofds van de verzekeringen, die door het reglement zijn
voargeschreven of waartoe ingevoige artikel 8 door de vergadering Is besloten;
de verschuldigda publiekrechiefijke lasten voor zover geen aanslag is opgelegd aan -
de afzonderlijke eigenaars;
de kosten die door de hoofdvereniging aan het hoofdappartementsrecht A4 in ——
rekening worden gebracht;
slle overige schulden en kosten, gemaakt in het belang van de gezamenlijke
eigenaars als zodanig. . :

Jaarlijkse exploitatierekening, begroting en te storten bijdragen

Na afioop van elk boekjaar, dat loopt van één januari tot en met éénendertig
december van elk jaar, wordt door het bestuur ean exploitatierekening over dat ———
boekjaar opgesteld en ter vaststelling aan de jaarlijkse vergadering voorgelegd. Deze
exploitatierekening omvat enerzijds de baten en anderzijds de iasten over dat
boekjaar, waaronder bagrepen een naar tijdsduur evenredig gedeelte van de te
begroten onderhoudskosten die op meer jaren betrekking hebben, inbegrepen
noodzakelijke vernieuwingen, De exploitatierekening zal in elk geval afzonderlijke ——
onderdelen inhouden voor de kosten varmeld in artikel 2 sub 3.
Zo tot vorming van een reservefonds als bedoeld In artikel 32 eerste lid is besloten, —
wordt onder de lasten begrepen een telkenjare door de vergadering vast te stellen —

Op grond van de vastgesteide exploitatierekening worden de definitieve bijdragen —
van de sigenaars door het bestuur, met inachtneming van de verhouding als is
bepaald in artikel 2 derde iid, vastgesteld, met dien verstande dat de definitieve
bijdragen in de plaats treden van de in artikel 8 tweede lid bedoelde

voorschotbijdragen en dat hetgeen als voorschotbijdragen is betaald in mindering —-

wordt gebracht.
Indien over enig boekjaar de voorschotbijdragen, als bedoeld in artike! 5 tweede lid, —




@8-10-2007 ©9:48 UAN  SHOPPINGCENTERMANAGEMENT TO B-2783907382 P.10

Artikel 5

10

Artikel 6 :
1. Indien een eigenaar het ingevolge artikel 4 en/of artikel 5 door hem aan de ~—————

F
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de definitiave bijdragen te boven gaan, zal het verschil aan de aigenaars worden ———
terugbetasld, tenzjj de vergadering enders besiuit,
Indien over enig boekjaar de definitieve bijdragen de voorschotbijdragen te baven —-
gaan, moeten de eigenaars dit tekort binnen een maand na de vasistelling van de ——
exploftatierekening aanzuiveren, tenzij de vergadering anders besluit,
Ingeval van onderspiitsing dient het boekjaar van de vereniging van ondereigenaars -
gelijk te zlin aan het boekjaar als bedaeld in het eerste Jid.
Het bestuur zal op verzoek van een eigenaar die ondernemer is in de zin van de Wet
op de Omzetbelasting 1968, betreffende die schulden en kosten waarvan terzake ——
van de levering van (bijbeshorende) goederen of het varrichten van (bijbehorende) —
diensten, omzetbelasting in rekening moet worden gebracht, bewerkstelligen dat een
factuur ten name wordt gesteld van - en rechtstresks wordt gezonden aan —
Zodanige eigenaar, althans voor dat gedeelte van de schulden en kosten die
ingevolge het in deze akte bepaalde te Zinen laste komt.

Van de gezamenlijke schulden en kosten - waaronder begrepen een naar tijdsduur —
evervedig gedeelte van de te begroten kosten als bedoeld in artikel 4 cerste —
lid- wordt jaarlijks door het bestuur ean begroting voor het aangevangen of het ———
komende boekjaar ontworpen en aan de Jaarlijkse vergadering voorgelegd. ‘
Deze vergadering stelt de begroting vast. . ‘

Bij het vaststellen van de begroting bepaalt de vergadering tevens het bedrag, dat bij
wijze van voorschotbijdragen door de eigenaars verschuldigd is, alsmede het
aandeel van iedere eigenaar daarin, vastgesteld met inachtneming van de
verhouding als is bepaald in artikel 2 derde lid, tenzjj de vergadering anders bepaalt.
De eigenaars zijn verplicht met ingang van een door het bestuur te bepalen datum —-
maandelijks één/twaalfde van het bedoside aandee! aan de vereniging te voldoen, —
De maandelijkse voorschotbijdrage dient op de eerste van elke maand te worden -—
voldaan, tenzij de vergadering anders bepaalt.

vereniging verschuldigde bedreg niet binnen een maand, nadat het bedrag opeishaar
Is geworden, aan de vereniging heseft voldaan, is hij zonder dat enige
ingebrekestelling is vereist in verzuim en is hij over dat bedrag, van de datum van —
opeisbaarheid af, een rente verschuldigd, barekend op basis van de wettelijke rente —
ten tijde van de dag van opeisbaarheid verhoogd met twee punten, met een —————
minimum van vijftig euro (€ 50,00) of zoveal meer als de vergadering telkenjare .———
mocht vaststellen. Het bestuur Is bevoegd dit bedrag te matigen,
Artikel 29 is niet van toepassing.
Indien een eigenaar het bedrag van zjjn definitieve bljdrage niet binnen zes maanden
na verloop van de termijn als bedoeld in artikel 4 vierde lid heeft voldaan, wordt zijn —
schuld ten laste van de exploitatierekening gebracht, ongeacht de maafregelen die —
jegens de nalatige elgenaar kunnen worden genomen en onverminderd recht van —
verhaal van de andere cigenaars op eerstgenoemde.
Een eigenaar is verplicht alle door de vereniging gemaakte kosten, die van

rechtskundige bijstand daaronder begrepen, voor het verhalen van het door die ——
eigenaar aan de vereniging verschuldigde, zowsl! in als buiten rechte, aan de

vereniging te vergoeden,
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Ten aanzien van de hoogte van deze kosten gedraagt de eigenaer zich zonder
voarbehoud naar de opgave daaromtrent van het bestuur van de vereniging;

tegenbewijs is toegestaan, —

Artikel 7
1. Voor het geval een apparternentsrecht behoort tot een gemeenschap, zijin de

deelgenoten hoofdelijk aansprakelijk voor de verplichtingen, die uit de gerechtigdheid
tot dat appartementsrecht voortvioeien, tenzi} de onverdeeldheid het gevolg is van =
een andersplitsing.
2. Ingeval van ondersplitsing zijn de eigenaars van de onderappartementsrechten
gezamenlijk aansprakelijk voor de nakoming van de verplichtingen die uit de
gerechtigdheid tot hat in de ondersplitsing betrokken appartementsrecht
voorivioeien, voor zover in dit reglement niet anders bepaaid.
E. Verzekeringen
Artikel 8
1. Het bestuur van de hoofdvereniging genaamd: *Vergniging van Elgenaars Woon- —
Winkelcomplex Liburglaan te Amsterdam™ zal het gebouw/de gebouwen verzekeren -~
bij &één of meser door de vergadering aan te wijzen verzekeraars tegen water-, storm-,
brand- en ontploffingsschade en zal tevens ean verzekering afsluiten voor de
wettelifke aansprakelijkheid, die kan ontstaan voor de vereniging en voor dg@ ————
eigenaars als zodanig. De vergadering van de ondervereniging zal bevoegd zijn te —
besluiten tot het aangaan van een aanvullende verzekering en/of verzekeringen ~—
tegen endere gevaren of tegen de wettelijke aansprakelijkheid van een bestuurder. —
De in dit artikel door de hoofdvareniging *Vereniging van Eigenaars Woon-
Winkelcomplex liburglaan te Amsterdam” gesloten verzekeringen hebben op alle in -
de spiitsing betrokken gebouwen betrekking. De verzekeringen omvatten dekking —
tegen de in dit artikel vermelde risico’s alsmede ~ indien daartoe door de vergadering
van eigenaars van de hoofdvereniging “Vereniging van Eigenaars Woon-
Winkelcomplex Liburgiaan te Amsterdam® wordt besloten - wettelijke
aansprakelfjkheid, glasschade en kosten van rechisbijstand.
2. Het bedrag der sanvullende verzekeringen wordt vastgesteld door de vergadering —
van de ondarvereniging.
3. Aanvullende verzekeringsovereenkomsten worden door het bestuur van de
ondervereniging afgesloten fen name van de ondervereniging en de gezamenlijke —-
eigenaars. Het is daartoe, veor zover het batreft de in de eerste zin van het eerste lid
bedoelde verzekeringen, slechts bevoegd indien het bepaalde in het vijfde tid wordt —
nageleefd.
4. De eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de aanvuliende verzekeringsovereen-~
komsten als bedoeld In de eerste 2in van het eerste lid uit te keren
schadepenningen, indien deze een bedrag gelijk aan één procent (1%) van de
varzekerde waarde van hat gebouwdeel met indexnummer 4 te boven gaan, te doen
plaatsen ap een voor de financiering van het herstel van de schade krachtens besluit
van de vergadering door hat bestuur te openen afzonderlijke rekening ten name van -
de vereniging, die de op deze rekening gestorte gelden zal houden voor d@ ————
eigenaars. Ten aanzien van de op deze rekening te storten gelden Is artikel 32 derde
tot en met vijfde lid van oversenkomstige toepassing, met dien verstande dat de —-~-
gelden steads bestemd moeten blijven voor het herstel of de wederopbouw,
onverminderd artikel 5:136 vierde lid van het Burgerlijk Wetboek. In geval van
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toepassing van het bepaalde in laatsigenoemd artikel zal, indien een gigenaar zich —
heeft schuldig gemaakt aan een daad of verzuim, welke krachtens de wet of de
verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke ongehoudenheid van de
verzekeraar tot uitkering van de schadepenningen tot gevolg zou hebben, de
uitkering van het aandeel van de desbetrefiende eigenaar dienen te geschieden aan
de verzekeraar.
Het bestuur van de ondervereniging dient ervoor te zorgen, dat de aanvullende
verzekeringsovereenkomsten als bedoeld in de eerste zin van het eerste lig de
volgende clausule bevatten:
"Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw gesplitst is in
appartementsrechten, gelden de volgende aanvullende voorwaarden,
Een daad of verzuim van een eigenaar, welks krachtens de wet of de
verzeketingsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke ongehoudenheid van
ondergetekenden tot uitkering van de schadepenningen tot gevolg zou hebben, laat -
de uit deze polis voortvioelende rechten onveriet. Nisttemin zullen de
ondergetekenden in zodanig geval gerechtigd zijn, mits zij voor de uitkering de wens
daartoe te kennen hebben gegeven, een aandeel in de schadepenningen
overeenkomende met het aandeel waarin de desbetreffende elgenaar in de
gemeenschap gerechtigd is, van deze terug te vorderen. Ingeval van toepassing van
artikel 5:136 vierde lid van het Burgertijk Wetboek zal de uitkering van het aandeel in
bedoeld geval in plaats van san de eigenaar geschieden aan de ondergetekenden. —
Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag van twaalfduizend euro (€ 12.000,00) te
boven, dan geschiedt zij op de wijze te bepalen door-de vergadering van eigenaars, -
zulks blijkende ult een door de voorzitter gewaarmerkt afschrift van de notulen der —
vergadering. Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden dezer polis zullen
ondergetekenden tegenover alle belanghebbenden volledig zijn gekweten.”. —
In geval door de vergadering van de hoofdvereniging besloten wordt fot herstel of —
herbouw, is het bepaalde in artikel 5:136 tweeda tot en met vierde lid van het
Burgerlijk Wetboek en artikel 6:138 van het Burgerijk Wetboek ven toepassing, met ~
dien verstande dat uitkering van het aan iedere eigenaar toekomende asndeel in de -
schadepenningen aan deze slechts zal kunnen geschieden met toestemming van -——
degenen die op het desbetreffende appartementsrecht een recht van hypotheek ~——-
hebben, ;

Indien de schadepenningen niet toereikend blijken te zijn voor herstel of herbouw, —
wordt de schade aan het gebouwdee! met indexnummer 4 gedragen door de
eigenaars van de onderappartementsrechten die onderdeel uitmaken van het
gaebouwdee! met indexnummer 4, onverminderd het verhaal op degene die voor de —
schade aansprakelijk Is.
ledere eigenasr is bevoegd een aanvullende varzekering te sluiten. In het geval
bedoeld in artikel 5:119 tweede lid van het Burgerlilk Wetboek is het bestuur tot het —
sluiten van een aanvullende verzekering verplicht.
Leidt het gebruik van een privé-gedeelte tot verhoging van de verzekeringspremie, —
dan komt die verhoging voor rekening van de desbetreffende eigenaar.
Gebruik, beheer en onderhoud van de gemesnschappelijke gedeelten en de —
gemeenschappaelijke zaken

Tot de gemeenschappelijke gedeslten en gemeanachappeliike zaken worden



88-10-2007 ©@9:49 UAN  SHOPPINGCENTERMANAGEMENT TO B-8703987382 P.13

-12 -

uitsluitend gerekend, voor zover aanwezig:

a. derijstroken, de toegangshekken/deuren en de hellingbaan;

b. de complete parkeerinstallatie inclusief toegangsbeveiliging, waartoe ondermeer

geacht wordt te behoren de staghomen met bijbehorende voorzZieninger;

¢. de verliohtingsapparatuur inclusief lichtstroken In vioer niveau 0, en de

ventilatie- an luchtbehandelingsinstallatie;

d. CO-detectie en brandmeldinstaliatis, bewakingsinstallatie, hekwerkafsluiting aan

de buitengevel, waterinstallatie inclusief brandslanghaspels, ricleringen en

pompen;

alles voorzover de onder a, b en ¢ en d genoemde zaken niet valien onder de ——— .

gemeenschappelijke zaken van de hoofdsplitsing.

Alle bepalingen in dit reglement die betrekking hebben op installaties die ten tijde van

hetopmﬂenvandeond«lwavigaaldanktaanwezigﬁ}nhdeomoerendemk,——

zuflan van toepassing ziin vanaf het moment dat deze aanwezig zfjn danwel wordt —

* besloten deze aan te brengen,

2. Totde gemesnschappelijke gedeeiten en zaken worden niet gerekend:

- de afsluiting tussen de onderappartementsrechten A-6 en A-7 enerzijds en A-8 -

- - anderzijds, welke.geacht wordt te behoren tot het privé-gedeeite van A-8;

-+ de achier gemelde afsluiting liggende rijstroken die hehoren tot het privé ——
gedaalte van A-8; —- b i

~  de afsluiting tussen de onderappartementsrechten A-6 en A-7 enerzijds en A-9 -

anderzijds, welke geacht wordt te behoren tot het privé-gedeelte van A-9; —.—

- de achter gemelde afsluiting liggende rijstroken die behoren tot het privé- ———

gedeslte van A-9;

3. Hetis een eigenaar of gebruiker zonder toestemming van de vergadering niet

toegestaan veranderingen aan te brengen in de gemeenschappelijke gedeelten en —

: de gemeenschappeiijke zaken, ook als deze zich In de privé-gedeeiten bavinden. ——

Artikel 10 :

indien er twijfel bestaat of een gedeelte van de gebouwen of aen zaak al dan niet tot de —

gemeenschappelike gedealten en/of de gameenschappelijke zaken behoort, wordt

hierover bealist door de vergadaring.

Artikel 11
1. ledere elgenaar en gebrulker heeft hat gabruik van de gemeenschappelijke ————

gedeelten en de gemeenschappelijke zaken voigens de bestemming daarvan. Hij ——

maoet daarbi in acht nemen het reglement, het eventuele huishoudelijk reglement en -
de eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek, Hij mag -
geen inbreuk maken op het recht van medegebrulk van de andere eigenaars en ——

" gebruikers.

2. Alle rijstroken (privé en gemeenschappelijk) zullen op uniforme wijze worden
aangelegd an onderhouden,

Artikel 12

1. ladere eigenaar en gebruiker is verplicht zich te onthouden van luidruchtigheid, het —
onnodig verblijf in de gemeenschappelifke gedeelten, voor zover deze niet voor het —
verbliff voor korte of lange tijd bestemd ziin, en het plaatsen van voertuigen of andere
voorwerpen op plaatsen die hiervoor nlet zijn bestemnd.

2. De wanden en/of plafonds van de gemeenschappelijke gedeelten mogen niet
worden gebruikt voor het ophangen van schilderijen of andere voorwerpen, en hat -—
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aanbrengen van decoraties en dergelijke.
3. Het is wel toegestaan om borden en devgelijke ten aanzien van
gebruiksaanwijzingen, openingstijden, tarieven en dergelijke aan te brengen, ~————
4. De vergadering kan tot de In het eerste en tweede lid genoemde handelingen
toestemming verienen en een reeds verleende toestemming intrekken. Bij het ———
verienen van toestemming kunnen voorwaarden waorden gesteld.
Artikel 13
1. ledere op-, aan- of ondarbouw zonder toestemming van de vergadering is verhoden,
Uit het oogpunt van veiligheid zal het tevens verboden Zijn op enigerle} wijze de —-
gemeenschappelijke riimten alsmede viuchtwegen middels het plaatsen van
voorwerpen casu quo obstakels te blokkeren (fletsen en vuilniszakken daaronder ——
begrepen). Bij het verlenen van toestemming kunnen voorwaarden worden gesteld, ~
2. De gemeenschappelijke rijstroken mogen niet geblokkeerd worden, ook niet met ——
hekken, met uitzondering van de hekken die de privé-gedeelten A-8 en A-9 afsiuiten,
3. De vergadering kan een reeds verleende tosstemming intrekken.,
4. ladere elgenaar en gebruiker is te allen tide bevoegd en verplicht tot het nemen van -
maatregelen, die strekken tot het afwenden van een voor de gemeenschappelijke —-
gedeslten of de gemeenschappelijke zaken onmiddellijk dreigend gevaar. Hij is —m—
alsdan verplicht het bestuur onmiddellijk te waarschuwen.
Artikel 14 :
De eigenaars en gebruikers mogen zonder teestemming van de vergadering geen ————
verandering in de gebouwen aanbreangen, waardoor het architectonisch uiterlijk of da ——
constructie ervan gewijzigd zou worden, Bij het verlenen van toesternming kunnen
voorwaarden worden gesteld. De toestemming kan niet worden verleend indien de
hechtheid van de gebouwen door de verandering in gevaar zou worden gebracht, e——-——
Artlked 15 :
De vereniging voert het beheer en draagt de zorg voor hst onderhoud van de
gemeenschappelike gedeelten en de gemeenschappelilke zaken en rechten, —————.
Artikel 16
ledere eigenaar en gebruiker is tegenover da andere eigenaars en gebrulkers
aansprakelijk voor de schade toegebracht aan de gemeenschappelijke gedeelten enfof —
gemeenschappelijke 2aken en voor onredelijke hinder voor zover deze schade of hinder —
kan worden toegerekend aan hemzelf of aan Zijn huisgenoten of aan zijn personeel en hij
is verplicht voor zover dit redelijk is, maatregelen te nemen of ta dulden die de strekking —
hebben bedoelde schade te voorkomen.
G. Gebruik, beheer en onderhoud van de privé-gedeelten
Artikel 17
1. ledere eigenaar an gebruiker heeft het recht op uitsluitend gebrulk van zijn privé- ——
gedeelte, mits hij aan de andere eigenaars en gebruikers geen onredelijke: hinder ——
tosbrengt.
2. In de akten van ondersplitsing en het eventueel te maken huishoudelijk reglement ——
kan het gebrulk van de privé-gedeelten nader geregeld worden.
3. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht bij het gebrulk van het privé-gedeslte het ——
reglement en het huishoudelijk reglement in acht te nemen.
4. ledere eigenagr en gebruiker is verplicht het privé-gedeelte te gebruiken ——m———
overeenkomstig de bestemming te waten:
- parkeerplaatsen, voor wat betreft het appartementsrecht A-6:
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- parkeerplaatsen, voor wat betreft het appartementsrecht A-7;
- parkeerplaatsen, voor wat betreft het appartementsrecht A-8;
- parkeerplaatsen, voor wat betreft het appartementsrecht A-9;
De parkeerplaatsen maogen slechts worden gebruikt door motoren, personenauto's —
en kleine bestelauto’s (geen aanhangwagens, caravans, vouwwagens anzovoorts). —
Een gebruik dat afwijkt van deze bestemmingen is slechts geoorloofd met
toestemming van de vergadering. Bij het verlenen van toestemming kunnen
voorwaarden worden gestald. De vergadering kan bij het vertenen van de
toestemming bepalen dat deze weer kan worden ingetrokken. In geval van een
zodanig afwijkend gebruik, Is artike! 5:119 tweede lid van het Burgerlijk Wetboek van
toepassing. -

Het is een eigenaar/gebrulker niet toegestaan buiten de parkeervakken zijn
auto/motor te parkeren of op enige ander wijze de doorgangen te belemmeren, me——-
Het is een sigenaar/gebruiker niet toegestaan om zijn parkeerplaats te gebruiken ——
voor reparaties aan de auto/motor (behoudens nood/spoedmasatregelen). Het is een -
eigenaar/gebruiker niet toegestaan om zijn parkeerplaats te gebruiken voor opslag. —
Contactgeluiden dienen zo veel mogelijk worden tegengegaan.
In geval van ondersplitsing wordt het gebruik, behaer en onderhoud van de bij de —
ondersplitsing betrokken zaken geregeld bij de ondersplitsing met inachtneming van -
de bepalingen in dit reglement.
Opslag van gevaariijke, verontreinigende dan wal verontreinigde stoffen is verboden,
behalve voor zover dit geschiedt in het kader van een uit te oefenen beroep of

bedrijf.

ledere eigenaar en gebrulker is verplicht zijn privé-gedeeite behoorlijk te
onderhouden,
ledere elgenaar en gebruiker is verplicht de nodige zorgvuldigheid in acht te nemen —
met betrekking tot de gemeenschappelike gedeelten en/of de gemeenschappelijke
zaken, ook wanneer die zaken zich In zijn privé-gedeelte bavinden; hij dient er voor —
zorg te dragen dat de gemesnschappalijke gedeelten en gemeenschappelijke zaken

te allen tijde goed bereikbaar zijn.
indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot de
gemeenschappelijke gedeeiten of gameenschappelilke zaken de toegang tot of het —
gebruik van een privé-gedeelte naar het oordeel van het bestuur noodzakelijk is, is —
iedere desbetreffende eigenaar en gebrulker verplicht hiartoe zijn toestemming en —
medewerking te verienen. Eventuele schade die hieruit voortvioeit, wordt door de ——
vereniging vergoed.
Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot een privé-gedeeite —
de toegang tot of het gebruik van een ander privé-gedeelte noodzakelijk is, kan de —
toestemming en medewerking van ledere deshetreffends eigenaar en gebruiker met -
toepassing van artikel 5:121 van het Burgerlijk Wetboak vervangen worden door een

machtiging van de kantonrechter,
In het geval dat in een privé-gedeelte belangrilke schade is ontstaan of dreigt te ——
ontstaan of gevaar dreigt voor ernstige hinder van de andere eigenaars en =me——————
gebruikers, Is iedera eigenaar en gebruiker verplicht het bestuur onmiddeliijk te
waarschuwen en de nodige maatregelen te nemen.




@8-10-2007 ©9:51

UAN  SHOPPINGCENTERMANAGEMENT 10O 88783997382 P.16

45~

L

ledere eigenaar an gebruiker Is verplicht de gemeenschappelijke technische instaliaties —
als bedoeld in artikel 9 eerste lid onder b, ¢ en d, ook die, welke later met toestemming of

krachtens besiuit van de vergadering zijn aangebracht, te gadogen.
Hetzelfde geldt voor installaties aangebracht met inachineming van het bepaaide bif de —
hoofdsplitsing.

Artikel 20 -
Het voorkomen van geluidshinder kan nader worden geregeld bij het huishoudelijk
reglement.

Artikel 21
1. Alle privé-gedeelten, met uitzondering van de zich daarin bevindende

gemeenschappelijke gedesiten en/of gemeenschappelijke zaken, zijn voor rekening -
en risico van de betrokken eigenaars.
2. Hetin het eerste lid bepaalde geldt niet voor schade die veroorzaakt is door een —
evenement dat buiten de betrokken privé-gadeeiten heeft plaatsgehad. In dat geval —
komt de schade voor de eigenaars gezamenlijk, onverminderd hun verhasl op
degene die voor de schade aansprakelljk is.

3. Alle zich in het privé-gedeeite bevindende gemeenschappelijke gedeslten en/of ———

- gemeenschappelijke zaken Zijn voor rekening en risico van de eigenaars .
gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degene die voor de schade aansprakelijk
is. .

Artiket 22
Tuinbepaling. Niet van toepassing.

Artikel 23
ledere eigenaar en gebruiker is verplicht alle handelingen na te laten, waardoor schade —

kan worden toegebracht aan de belangen van hypotheskhouders en andere beperkt w——
gerechtigden en hij s verplicht alles te doen wat dienstig kan zijn ter voorkoming van die -
schade,
H. Het in gebruik geven door een elgenaar van zijn privé-gedeslte aan een
gebruiker
Artikel 24
Een eigenaar kan zijn privé-gedeelte met inbegrip van de gemeenschappelijke gedeelten -
en/of de gemeenschappelijke zaken en rechten aan een ander in gebruik gaven,
Nlettegenstaande de Ingebruikgeving van een privé-gedeelta aan een ander, blijft de ———
eigenaar aansprakelijk voor de verplichtingen die uit het reglement voortvioeien, —
De eigenaar en de gebruiker kunnen gezamernilijk schriftelijk aan het bestuur mededelen —
dat de door de eigenaar verschuldigde definitieve en voorschothljdragen door de —————.
gebruiker zullen worden voldaan.
Behalve het bepaalde in de eerste zin van dit artikel geldt deze regeling niet voor de
gebruikers van de "openbare” parkeerplaatsen (onderappartementsrecht A-6),
Artikel 28
-Niet van foepassing.
Artikel 28
indien iemand zonder enige titel een privé-gedecite batrokken heeft, neemt het bestuur —
alle noodzakellike maatregelen die kunnen ieiden tot ontruiming van het privé-gedesite; —
Het bestuur gaat niet tot ontrulming over dan nadat het de betrokkene tot ontruiming heeft
aangemaand. In dit geval kan aan de betrokkene in ieder geval het gebruik van de
gemeenschappelijke gedeelten an gemeenschappelijke zaken ontzegd worden,
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Deze regeling geldt niet voor de gebruikers van de “openbare” parkeerplaatsen

(onderappartementsracht A-8),

Artikel 27

1.

Ontzegging van het gebruik van privé-gedesiten

Aan de eigenaar die zelf het recht van gebrulk uitoefent of een gebruiker die:
a. de bepalingen van het reglement of het eventuele huishoudelijk reglement of de
eventuele regels bedoeld in artikel 5:128 van het Burgeriijk Wetboek niet
nakomt of overtreedt;
b. zich schuldig maakt aan onbehoorilfk gedrag jegens andere eigenaars en/of ~—
gebruikers, :
¢. door zijn aanwezigheid in het gebouw aanlesdmg geeft tot ernstige verstoring —
van de rust in het gebouw;
d. zijn financiéle verplichtingen jegens de vereniging niet nakomt,
kan door de vergadering een waarschuwing worden gegeven dat indien hij ondanks -
deze waarschuwing binnen een jaar nadat hij deze hesft ortvangen andermaal één —
of meer der genoemde gedragingen verricht of voortzet, de vergadering kan
overgaan tot de in het volgende lid bedoelde maatregel.
Worden &én of meer der in het vorige lid bedoelde gedragingen binnen gencemde —
termijn andermaal gepleegd of worden deze voortgezet, dan kan de vergadering ——
besluiten tot ontzegging van het gebruik van het privé-gedeelte dat aan de cigenaar -
toakomt alsmede van het gebrulk van de gemeenschappalijke gedeeiten en de
gemeenschappeliike zaken en rechten,
De vergadering beslhuit nief tot het geven van een waarschuwing of besluit niet tof ~——
ontzegging van het gebruik dan na verhoor of behoorlijke oproeping van de eigenaar.
De oproeping geschiedt tenminste veertien (14) dagen voor de dag van e ——————
vergadering, en wel bij aangstekende brief met vermelding van de gerezen ———
bezwaren. .
De eigenaar kan zich ter vergadering doen vertegenwoordigen of doen bijstaan door
een raadsman.,
De in dit artikel bedoelde besluiten moeten worden genomen met een meerderhsid -
van tenminste twee/derde van de uitgebrachte gtemmen, in een vergadering waarin -
tenminste twee/derde van het totaal santal stemmen vertegenwoordiad is. Kan op —
grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig beslult worden genomen, dan ~—
zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven.
Artikel 38 zesde lid is van overeenkomstige foepassing.
De in dit artikel bedoelde besluiten worden door het bestuur bij aangetekende brief —
ter kennis van de balanghebbende en van de op zijn apparternentsrecht
ingeachreven hypotheekhouders gabracht. De besluiten zullen de gronden ——————
vermeiden dis tot de maatregel hebben geleid. :
Een besluit tot ontzegging van het hierboven bedoelde gebruik zal niet eerder ten —
uftvoer mogen wordsn gelegd dan na verloop van een maand na verzending van de -
kennisgeving als in het vijfde lid bedoeld. Beroep op de rechter ingevolge artikel ——
5:130 van het Burgeriijk Watboek schorst de tenuitvoeriegging van het genomen
besluit, tenzij de rechter anders bepaalt.
Indien een eigenaar zijn privé-gedeaelte in gebruik heeft gegeven, is het in de vorige -
leden bepaalde op de gebrufker van toepassing, wanneer deze een gedraging
verricht als vermeld in het eerste lid,
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8. Indien een ondereigenaar of de gebruiker van diens privé-gedeelte een gedraging —
verricht ais bedoeld in het eerste lid, kan de vergadering van eigenaars besluiten dat
de vergadering van ondereigenaars tegenover diegene die de overtreding begaan —
heeft een besluit tot ontzegging van het gebruik alu in het eerste lid bedoeld zal
moeten nemen, in welk geval de desbetreffende vergadering van ondereigenaars ——
verplicht is een zodanige mastragel ts nemen met * yepassing van het in dit artikel —
bepaalds. Het vorenstaande laat onverlet het bepe \de in artikel 27 achtste lid van —

de hoofdsplitsing.
J.  Vervreemding van een appartementsrecht
Artikel 28

1. Een appartementsrecht kan worden vervreemd. Onder vervreemding valt ook
toedeling, alsmede vestiging van de beperkte rachten van vruchtgebruk, van gebruik
en van erfpacht. ' ‘

2. Voor de terzake van het vervreemde appartements: .cht verschuldigde
voorschotbijdragen en definitieve bijdragen die in het lopende of in het voorafgaande
boeklaar opeisbaar zjjn geworden of-nog zulien worden, zijn en de vervreemder en —
de verkrijger hoofdelijk aansprakeiijk. ——— -

3. Uitsluitand de vervréantder Ja eshsprakefijk voor de:axtra Voorschotbijdragen als ——

 bedoeld ini artikel 38 Zévenide lid, en' dé defiritieve bijdragien die verschuldigd zijn als
gevolg van beslulten van de verjaderin ais bedoeld in artike! 38 vijfde.id, die fot —
stand gekomen zijn In het tiidvak gedurenide hetwelk hi sigensar was. .
Hetzeifde geldt voor bijzondera biidragen verschuldigd terzake van andere
rechtefeiten, die in voormeld tijdvak hebben plaatsgehad.

4. Uisluitend de verkrijger is aansprakelijk voor verzekeringspremies en de ———
verschuldigde vergoeding aan het bestuur of administratief baheerder, voor zover ——
deze premie of deze vergoeding opeisbaar is geworden na de vervreemding,

§. Het bestuur draagt zorg dat slle daarvoor in aanmerking komende overeenkomsters -
op naam van de verkrijgor gesteld worden.

6. Het bestuur is bevoegd voor de nakoming van de in et tweede, derde en vierde lid —
bedoelde verplichtingen voldoende zekerheid te verlangen.

7. Indien de vereniging terzake van de sigandomsovergang een financiéle bijdrage ——

verschuldigd Is aan de administratief beheerder, komt deze ten laste van de ——————

vervreemder.

De informatiekosten komen ten laste van da verkrijger,

De eigenaar dient bij @en voorgenomen vervraemding van zijn appartementsrecht —

het bestuur casu quo de administratief beheerder in kennis te stellen van het tijdstip -

van vervreemding onder opgave van de nasm (namen) van de nicuwe verkrijger(s). -

Het bericht van vervreemding dient tenminste vier (4) weken voor de juridische

levering aan de administratief beheerder verzonden te worden,

. 10. De door de Vereniging van Eigenaars in rekening te brengen entreekosten 2fin voor -

rekening van de verkrijger(s) van het appartementsrecht.
K. Overtredingen
Artikel 29
1. Bij overireding of niet-nakoming van &én der bepalingen van de wet, van het
reglement of van het eventusle huishoudelijk reglement, hetzl] door een eigenaar, —
hetzij door een gebruiker, zal het bestuur de betrokkene een achriftelijke
waarschuwing doen toekomen per aangetekende brief en hem wijzen op de

© ®
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overtreding of niet-nakoming.

2. Indien de betrokkene binnen een maand geen gevolg geeft aan de waarschuwing ——
kan het bestuur hem een boste opleggen van tweeduizend viifhorderd euro m—m———
(€ 2.500,00) voor elke overtreding of niet-nakoming, onverminderd de gehoudenheid
van de betrokkene tot schadevergoeding, zo daartoe termen aanwezig zijn, en ——
onverminderd de andere maatregeien, welke de vergadering kan nemen krachtens —
de wet of het reglement.

3. De te verbeuren boeten komen ten bate van de vereniging.

4. Indien het bedrag van de boete nlet tijdig wordt voldaan is artikel 6 eerste lid van ——
toepassing. ~— :

6. Voor de toepassing van dit artike! wordt een ondereigenaar gelijkgesteld aan een ——
eigenaar.

L. Oprichting en vaststelling van de statuten van de vereniging van eigenaars ~——

L. Algemone bepalingen

Artikel 30

1. Blj deze wordt opgericht een vereniging van aigenaars als bedoeld in artikel 5:112 —
eerste lid onder e van het Burgeriijk Wetboek.

2. De naam van de vereniging luldt: VERENIGING VAN EIGENAARS "PARKEREN Bl
WOON-WINKELCOMPLEX IWBURGLAAN TE AMSTERDAM".
Zij is gevesfigd te Amsterdam. : —

3. De vereniging heeft ten doe! het behartigen van de gemeenschappelijke balangen —
van de eigenaarsenvoertindatkaderhetbeheeroverendraagtzorgvoorhet»——
onderhoud van de gemeenschappelijke gedeelten eri 2aken.

4. De veroniging wordt rechisgeldig vertegenwoordigd door de voorzitter on de
secretaris of de voorzitter met een ander bestuurslid of de secretaris met een ander -
bestuursiid. :

5. Het bestuur van de vereniging is bevoegd tot het sluiten van overeenkemsten tot het -
verkrijgen, vervresmden en bezwaren van registergoederen, mits de teestemming —
van de aigemene vergadering is verkregan.

Artikel 31

De middelen van de vereniging worden gevormd door de bijdragen door de eigenaars —

verschuldigd overeenkomstig de bepalingen van het reglement, aismede door andere ——

baten. '

Artikel 32 .

1. Er kan krachtens besluit van de vergadering een reservefonds worden gevormd, ter -
bestrijding van andere kosten dan bedoeld in artikel 4 eerste fid tweede Zin, e
Aan dat fonds zal geen andere bestemming worden gegeven tenzij krachtens besluit
van de vergadering met oversenkomstige toepassing van het bepaalde in artikel 38 —
viifde lid dan wel na opheffing van de splitsing.
De bijdragen tot de reservefondsen worden gerekend tot de gazamenilike schulden —
en kosten als bedoeld in artike! 5§ eerste lid.

2. De geiden van het reservefonds worden krachtens besliuit van de vergadering
gedeponeerd op een afzonderfijke bankrekening ten name van de vereniging, ——.—

3. Over de In het vorige lid bedoelde gelden kan slechts door de voorzitter van de
vergadering en één van de eigenaars, die daartos door de vergadering zal worden —
aangewezen, en na bekomen machtiging daartoe van de vergadering, worden
beschikt. —
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4. De vergadering zal kunnen besluiten tot belegging van de geldmiddelen van het ——
reservefonds mits die belegging zal geschieden in zogenaamde risicovrije
beleggingen.

5. De waardepapieren zullen moeten worden bewaard op de wijze als door de
vergadering bepaald.

6. Voor de periode dat één of meer professionele beleggingsinstellingen of
bedrijffs(tak)pensioenfondsen en/of vut-/spaarfondsen als hedoeld in de Pensioen- en
spaarfondsenwet en/of 66n of meer stichtingen waarin uitslultend dergelijke fondsen -
participeren, eigenaar is (zijn), I8 (2ijn) dat (die) fonds(enystichtingan bevoegd de ——
hetalingen van de door haar verschuldigde bijdragen ten behoeve van het
reservefonds te doen vervangen door een borgstelling, welke vooraf door de ————
vergadering is goedgekeurd en zal inhouden dat op eerste vordering van de
vergadering wordt overgegaan toi betaling van de verschuldigde bijdrage(n) aan het -
reservefonds. Zodra door de vergadering wordt besloten tot het doen van uitgaven —
ten laste van het reservefonds is (zijn) het (de) hiervoor bedoeld(e)
fonds(enystichtingen verplicht terstond de door haar verschuldigde bijdragen aan het
reservefonds voor zover toe te rekenen aan die uitgaven, te voldoen. Het (De)
hiervoor bedoalde fonds(en)/stichtingen is (zijn) verplicht de (eventuele) financiéle —
nadelen, welke voor de vereniging ontstean doordat de betaling van de bijdragen —
aan het reservefonds worden vervangen daor een borgtocht (gemis aan rente~ ——
inkomsten en dergelijke) te vergoeden,
Bij vervreemding van een appartementsrecht als bedoeld in artikel 28, eerste lid, is —
(zijn) de hiervoor bedoelde fonds(en)/stichtingen verplicht de achterstallige
verschuldigde bijdragen aan het reservefonds, verhoogd met de hiervoor bedoelde -
(eventuels) financiéle nadelen, te voldoen. i

Il Vergadering van eigenaars

Artikel 33

1. De vergaderingen van eigenaars worden gehouden in Amsterdam op een door het —
bestuur vast te steilen plaats.

2. Jaarlijks binnen zes maanden ne afloop van het boskjaar wordgt een vergadering —
gehouden, waarin, in overeenstemming met artike! 4 eerste lid, door het bestuur de —
expioitatierakening over het afgelopen boekjaar wordt voorgelegd die door de
vergadering moet worden vastgesteld voor de bepaling van de definitieve bijdrage —
door iedere eigenaar. In deze of esn eerdere vergadering wordt tevens de begroting -
vastgesteld voor het aangevangen of het komende boekjaar.

3. Vergaderingen worden voorts gehouden 2o dikwijls het bestuur of de voorzitter van —
de vergadering zulks nodig acht, alsmede indien tenminste twee (2) eigenaars, zulks
schriftelijk verzoeken aan het bestuur.

4. Indien een door eigenaars veriangde vergadering niet door het bestuur word!
bijeengeroepen op een zodanige termijn, dat de verlangde vergadering binnen één —
maand na binnenkomen van het verzoek wordt gehouden, zijn de verzoekers
bevoegd zelf een vergadering bijeen fe raepen met inachinaeming van dit reglement. -

5. Door de vergadering wordt al dan niet uit de eigenaars een voorzitter benoemd. Voor
de eerste maal kan de benoeming van de voorzitter bij de akte geschieden. Tenzij bij
de benoeming anders is bepaald wordt de voorzitter voor onbepaalde tijd benoemd, -
Hij kan te allen tijde door de vergadering worden ontsiagen.

6. De voorzitter is belast met de lelding van de vergadering; bij zijh afwezigheid voorziet
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de vergadering zelf in haar leiding.
Indien het bestuur uit meer dan één persoon bestaat, kunnen de functies van
voorzitter van het bestuur en voorzitter van de vergadering in én persoon verenigd -
zijn. In dat geval zullen aile bepalingan in dit reglement of een eventuee
huishoudelijk reglement walke een machtiging van het bestuur door de voorzitter van
de vergadering voorschrijven voor niet geschreven worden gehouden.
De oproeping ter vergadering vindt plaats met een termiln van tenminste vijftien (1 5)-
dagen - de dag van oproeping en van vergadering daaronder niet medegerakend ——
- en wordt verzonden naar de werkelijke of, in overeenstemming met artikel 1:15 van

het Burgeriijk Wetboek, de gekozen woonpiaats van de elgenaars; Zij bevat de
opgave van de punten der agenda alsmede de plaats en het tijdstip van de
vergadering.
De aanwezigheid ter vergadering blijkt uit de voor de aanvang van de vergadering —
ondertekende presentiefijst.

1. Stemgerechtigd zijn de eigenaars, onverminderd het bapaaide in artikel 5:123 derde -

2:

Arti
1 .

lid van het Burgerlijk Wetboek,
Het'totaal aantal stemmen bedraagt tweochonderd zesentachtig (286).
Het appartementsrecht A-6 geeft recht op het uitbrengen van éénhonderd
vierenveertig (144) stemmen.
Het appartementsrecht A-7 geeft recht op het uitbrengen van negentien (18) -
stemmen.
Het appartementsrecht A-8 geeft recht op het uitbrengen van zevenenzeventig (77)
sternmen. .
Het appartementsrecht A-9 geeft racht op het uitbrengen van zesenveertig (46) ~——
stemmen.
Een eigenaar zal zich onthouden van het uitoefenen van zijn stemrecht bij besluiten -
terzake van die schulden en kosten, waarin hij ingevolge het in artikel 2 lid 3
bepaalde niet hoeft bij te dragen.
In geval van ondersplitsing zal het stemrecht dat aan het in de ondersplitsing
betrokken appartementsrecht toekomt, worden uitgabracht op de wijze en in de
verhouding zoais bif de ondersplitsing is bepaald, met dien verstande dat de
onderfinge verhouding tussen het stemrecht verbonden aan het ondergesplitste —
appartementsrecht en de andere appartementsrechten niet gewljzigd wordt. De ~———1
vergadering kan in geval van ondersplitsing besluiten het aantal uit te brengen
stemmen te vervaelvoudigen, doch slechts onder handhaving van de onderiinge ——
stemverhouding tussen de eigenaars als In de akte is bepaald,
De stemmen voor het in de ondersplitsing betrokken appartementsrecht behoeven —
niet eensiuidend te warden uitgebracht. Bij de ondersplitsing wordt tevens geregeld —
wie ter vergadering hat stemrecht voor het betrokken appartementsrecht uitoefent, —
kel 35
Indlen een appartementsrecht, anders dan ingsval van ondersplitsing, aan meer e
eigenaars toekomt zullen dezen hun stemrecht in de vergadering slechts kunnemn e
ultoefenen door middel van één hunner of van een dards, daartoe schriftelijk
aangewezen,
Indien zij over hun vertegenwoordiging ter vergadering niet tot overeanstemming —-—
kunnen komen, is de meest gerede hunner bevoegd de kantonrechter te verzoeken -
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een derde aan te wijzen als vertegenwoordiger.

gevolmachtigde al dan niet lid van de vereniging, de vergadering bij te wonen, daarin het -
woord te voeren en het stemrecht uit te oefenen, wat dit laatste betreft met inachtneming -

van het bepaalde in artike| 34 derde lid en artikel 36 serste lid,
Artikel 37

1.

Artikel 38

1.

Alle besluiten waarvoor in dit reglement of krachtens de wat geen afwikende ———
regeling Is voorgeschreven worden ganomen met volstrekte meerderhsid der
uitgebrachte stemmen.
Bij staking van stemmen over zaken wordt het voorstel geacht te zijn verworpen, —
Indien bij stemming over personen geen hurner de volstrekte meerderheid der
uitgebrachte stemmen verkrijgt, wordt herstemd tussen de twee personen, die de —
meeste stemmen op zich verenigd hebben. Indien meer dan twes personen de
meeste stemmen verkregen hebben, wordt door loting vitgamaakt, welke twee van —
hen voor herstemming in aanmerking komen.
Indien het grootste aantal stemmen slachts door é6n persoon is verkregen, Zal =
worden herstemd tussen die persoon en een persoon die een aantal etemmen
verkregen heeft welk het dichtst bij het grootste aantal stammen ligt, en indien meer -
personen in dit laatste geval verkeren, zal door het lot worden beslist, wie van hen —
voor herstemming in aanmerking komt, Bij deze tweede stemming is alsdan gekazen
hij, die de meeste stemmen op zich verenigd heeft, terwij ingeval bij deze tweede —
stemming de stemmen staken het ot beslist.

Blanco stemmen zijn slechts van betekenis ter bepaling van hat quorum.
Met een besluit van de vergadering staat geiljk esn voorstel, waarmede alle
eigenaars schriftelijk hun instemming hebben betuigd.
In een vergadering, waarin minder dan de helft van het in artikel 34 tweede lid ———
bedeelde totaal aantal stemmen kan worden uitgebracht, kan geen geldig besiuit ———
worden genomen, tenzij het besluiten betreft met betrekking tot posten die door de —
vergadering overeenkomstig artikel 5 eerste lid en artiked 33 tweede iid op de
jaarlijkse begroting ziln geplaatst, voor zover deze posten met niet meer dan tien ——
procent (10%) worden overschreden, of met betrekking tot uitgaven waarvoor een —
speciale reserve is gevormd. Kan op grond van het in de vaorige zin bepaaide geen —
geldig besluit worden genomen, dan zal een nieuws vergadering worden
uitgeschreven,
Artikel 38 zesde lid is van overeenkomstige toepassing.

De vergadering beslist over het beheer van de gemeenschappelijke gedeelten en de

gemeenschappelijke zaken en rechten, voor zover de beslissing hierover niat aan ——
het bestuur toekomt.
De beslissing over het onderhoud van de gemeenschappelijka gedeelten en de ~————
gemeenschappelijke zaken berust bij het bestuur, Het bestuur kan echter geen ——
onderhoudswerkzaamheden opdragen die een bedrag dat door de vergadering zal —
worden vastgestaid ts boven gaan, tenzij het daartoe vooraf door de vergadering is ~
gemachtigd.
De vergadering beslist over de kleur van het buitenverfwerk alsmede over de kleur —
van dat gedeelte van het binnenverfwerk hetwelk moet geschleden aan de
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gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken voor zover deze —
zich nlet in de privé-gedeelten bevinden.
ledera eigenaar en gabruiker Is verplicht zijn medewerking te verlenen aan de
ultvoering van de besluiten der vargadering, voor zover dit radelijkarwijze van hem —
verlangd kan worden. Lijdt hij als gevolg hiervan schade dan wordt deze hem door —
ds vereniging vergoed.
Besluiten door de vergadering tot hat doen van buiten het onderhoud vallende
uitgaven die een door de vergadering vast te stellen badrag te boven gaan, kunnen —
slechts worden genomen met een meerderheid van tenminste twee/derde van het —
aantal uitgebrachte stemmen in een vergadering, waarin een aantal eigenaars —
tegenwoordig of vertegenwoardigd is, dat tenminste twee/derde van het totaal aantal

stemmen kan uitbrengen. In een vergadering, waarin minder dan twee/derde van het

in de vorige zin bedoelde maximum aantal stemmen kan worden uitgsbracht, kan —
geen geldig besluit worden genomen.

- In het in de laatste zin van het vorige lid bedoelde geval zal een nieuwe vergadering -

worden uitgeschraven, te houden niet vroeger dan twee an niet later dan zes weken -
na de eersts. in de oproep tot deze vergadering zal mededeling worden gedaan dat -
de komende vergadering een tweede vergadering is als bedoeid in dit artikel. In deze
vergadering zal over de aanhangige onderwerpen een besluit kunnen worden
genomen ongeacht het asntal stemmen, dat ter vergadering kan worden uitgebracht.
Indien door de vergadering overeenkometig het in het vijffde of het zesde lid bepaalde
fot het doen van een uitgave wordt besloten, wordt tevens de axtra voorschotbiidrage
bepasld, welke door het bestuur te dier zake van de eigenaars kan worden —ese.
gevorderd. De uitvoering van zodanige besiuiten kan serst geschisden wanneer de —
voor de uitvoering banodigde gelden in de kas van de vereniging gereserveerd ziin, —
Het in het vijfde en zesde lid bepasaide geldt eveneens voor besluiten tot verbouwing -
of voor besluiten tot het aanbrangen van nieuwe Instaflaties of tot het wegbreken van
bestaande installaties, voor zover daze niet als een uitvioelge! van het onderhoud ~—
zZijn te beschouwsn. De sigenaar die van zodanige maatregel geen voordee! trekt is —
niet verplicht in de kosten hlervan bij te dragen.
Op besluiten van de vergadering van eigenaars sls bedoeld In artiked 5:131 vierde lid
van het Burgerlifk Wetboek is het in het viffde lid bepaalde van overeenkomstige ———
toapassing.
Indien een vergadering wordt gehouden (mede) op grond van het bepaalde in artikel
33 derde lid laatste zin (vergadering voorafgaande aan een vergadering van
eigenaars van de hoofdsplitsing) wordt elk agendapunt van de vergadering van
eigenaars van de hoofdsplitsing ook in de onderhavige vergadering in stemming ——
gebracht. De daarbij naar voren komende stemvarhouding zal, indien in
eerstgenoemde vergadering meer stemmen kunnen worden uitgebracht, ook worden
toegepast voor het uitbrengen van de stemmen in de vergadering van eigenaars van
de hoofdsplitsing, tenzij de vergadering met een meerdsrheid van drie/vierde (3/4) —
van de uitgebrachte stemmen besiiat de stemmen eensiuidend ult te brengen.

Tot hat aangaan ven overeenkomaten waarult regeimatig terugkerende
verplichtingen die zich over een langere periode dan een jaar uitstrekken
voortvioeien, kan slechts door de vergadering waorden besloten, voor zover de
mogelijkheld hiertoe uit het reglement blijkt.
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De vergadering heeft de mogelijkheid tot het aangaan van overeenkomsten als ——-..
badoeld in de vorige zinsnade.
De vergadering kan geen besluiten nemen die strijdig zijn met het reglement van de -
hoofdsplitsing en de daarop gebaseerde besluiten. .

Van het verhandelde in de vergadering worden, tenzij hiervan een notaricel
proces-verbaal wordt opgemaakt, onderhandse notulen gahouden, welke worden —
vastgesteld in dezelfde of de eerstvolgende vergadering en als blijk daarvan door de
voorzitter worden ondertekend, —

ledere eigenaar kan te allen tijde inzage van de notulen verlangen.
Bestuur van de vereniging

Het bestuur berust bij één of meer bestuurders, die al dan niet uit de eigenaars door -
de vergadering worden benoemd. In het geval dat er meer bestuurders zijn,
benoemen zij één hunner tot voorzitter van het bestuur. Tevens benoemen zjj een —
secretaris en een penningmaester uit hun m:dden, baldefmcties kunnen in één ——

‘persoon veranigd worden. -

nh ,( Ve

- Da bestuurders worden benoemd#obfonbepaalpﬁi}d sn’kumen te allen tide ———

worden ontslagen, -
Het bestuir behéert de middeleri vari de Visrenigirig, waaronder begrepen de gelden -
gereserveerd voor het periodiek onderhoud en de noodzakelijke vermieuwingen als —
bedoeld in artikel 4 eerste lid, onverminderd het bapaalde in artikel 32. De
vergadering kan regelen vaststellen met betrekking tot het beheer van middelen van -
de vereniging. De vergadering kan beslulten de administratie - waaronder dient te —
worden verstaan het incasseren van alle ontvangsten en het doen van alfa uitgaven, -
het voeren van de boekhouding in de meest uitgebreide zin en het verstrekken van —
de nodige specificaties en opgaven aan de eigenaars en het bestuur, zoals een en —
ander nader zal worden geregeld in de desbetreffende overeenkomst- op te dragen —
aan een door haar aan te wilzen administratief beheerder en onder de voorwaarden -
als door haar met die beheerder zullen worden overeangekomen.
Het bestuur behoeft de machtiging van de vergadering voor het instellen van en ———
berusten in rechtsvorderingen en het aangaan van dadingen, alsmede voor het
verrichten van rechtshandelingen en het gaven van kwitingen een belang van een —~—
nader door de vergadering vast te stellen bedrag te boven gaande. Het bestuur
behoeft geen machtiging om in een geding verweer te voaren en voor het nemen van
conservatoire maatregelen.
Voor zover in verband met de omstandigheden het nemen van spoedeisende
maatregeien welke uit een normaal beheer kunnen voortvioeien noodzakelijk is, is —
het bestuur zonder opdracht van de vergadering hiertoe bevoegd, met dien
verstande dat het voor het aangaan van verbintenissen een balang van een nader —
door de vergadering vaat te stefien bedrag te boven gaande de machtiging nodig —
heeft van de voorzitter van de vergadering.
Het bestuur is verplicht aan iedere eigenaar alle inlichtingen te verstrekken
betreffende de administratie van het gebouw en het behear van de fondsen welke
die eigenaar mocht veriangen en hem op zijn verzoek inzage te verstrekken van alle -
op die administratie en dat beheer betrekking hebbende boeken, registers en
bescheiden; het houdt de eigenaars op de hoogte van het adres en het
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telefoonnummer van het bestuur,
7. Het bestuur dient te bestaan uit een onevan aantal personen. Indien het bestuur uit —
meear dan één bestuurslid bestaat, besiuit het bestuur bij volstrekte meerderheid van -
de uitgebrachte stemmen in een bestuursvergadering, waarin alle bestuursieden ——
aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd zijn. Artikel 38 zesde Hd is van
overeenkomstige toepassing, met dien verstande dat de nieuwe vergadering niet ——
vroager dan een week na de eerste kah worden gehouden.
8. Het bestuur is bevoagd om bij spoedeisendheid (bijvoorbeeld kortgeding) direct op te
treden.

Artikel 42
Het bestuur legt een register aan van eigenaars en gebruikers. Na kennisgeving ale

bedoeld in de artikelen 5:122 tweede lid en 5:123 vierde lid van het Burgerijk Wetboek en
na ontvangst van de verklaring als bedoeid in artikel 24 eerste lid wordt het register door —
het bestuur bijgewerkt.
Artikel 43
Het bestuur Is verplicht de kasmiddelen van de verenlging te plaatsen bij een bank op een
rekening ten name van de vereniging.
M. Huishoudelijk reglement

Artikel 44
1. Er kan een huishoudslik reglement worden vastgesteld ter regeling van de volgende
onderwerpen:

a. het gebruik van de gemeenschappelijka gedeslten en de gemeenschappelijke —
zaken; de regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek moeten
in het huishoudelijk reglsment worden opgenomen en daarvan deel uitmaken; —

b. het gebruik van privé-gedeeiten;

¢. de orde van de vergedering;

d. deinstructie aan het bestuur;

a. al hetgean overigens naar het oordeel van de vergadenng rageling behoeft; ——

alles voor zaver dit niet reeds in het regiement is geregeld. Bapalingen in het
huishoudelijk raglement die in strijd zijin met de wet of het reglement worden voor ——
niat-geschreven gehouden.
2. Het huishoudelilk reglemant kan door de vergadering. slechts worden vastgesteld, ~—-
gewijzigd en aangevuld met een meerderheid van tenminste twea/derde van het ——
aantal uitgebrachte stemmen in ean vergadering waarin ean aantal eigenaars
tegenwoordig of vertegenwoordigd is dat tenminste twee/derde van het totaal aantal -
stemmen kan uitbrengen. Kan op grond van het in de vorige zin bepaaide geen ——
geldig besluit worden genomen, dan zal een nSeuwe vergadenng worden
vitgeschreven.
Artikel 38 zesde lid is van overeenkomstige toepassing
3. Bij vervreemding van een appartementsrecht is de verkrijger die het privé-gedeelte ~
zelf In gebruik wil nemen verplicht een verklaring te tekenen dat hij de bepalingen —
van het huishoudelijk reglement zaf naleven.
N. Verplichting over en weer
Artikel 45 —
in de akte van hoofdsplitsing is ds volgende bepaling opgenomen, woordelik luidende: -
*Alle appartementseigenaars zijn als bezwaarde erven jegens elkaar verplicht zonder ~—
vergoeding of schadeloosstelling te gedogen dat van de trappen, trappenhuizen, liften, —
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rijstroken en hellingbaan behorende tot hat privé-gedeelte van hun appartementsrecht —
gebrulk wordt gemaakt als weg om te komen van er/of te gaan naar hun
appartementsrecht er/of naar het gemeenschappetijke plein en/of naar de openbare weg,

Bedoelde eigenaars zijn tevens verplicht er voor te zorgen dat bedoeld gebruik op geen —
enkele wijze belemmerd of verhinderd wordt, ook niet door het plaatsen van hoge
afscheidingen en/of zware voorwerpen,
Alle eigenaars zijn jegens elkaar verplicht om te gedogen dat er.in hun appartementsracht
instaliatie-technische voorzieningen zijn aangebracht die in eigendom toebehoren aan —
sen ander appartementsrecht. Dit geldt onder andere voor de koelunits ten behoeve van -
het appartementsrecht A-3, welke koelunits zullen worden aangebracht in het privé-
gedeelte van het appartementsrecht A~4. Daarnaast zijn alle eigenaars jegens elkaar ——
verplicht om te gedogen dat er werkzaamheden worden verricht aan bedoelde installatie- -
technische voorzieningen, waarvoor er toegang moet worden varieend.
Alle eigenaars zijn jegens elkaar verplicht om te gadogen dat van het dak van hun privé- —
appartementsrecht gebrulk wordt gemnaakt om werkzaamheden te verrichten aan kanalen

en/of leidingschachten.
Alle sigenaars zijn jegens elkaar verplicht om te gedogen dat er in hun appartementsrecht
of door hun appartementsrecht ricleringen lopen die in eigendom toebehoren aan een —
ander appartementsrecht. Voor werkzaamheden aan die rioleringen zullen 2jj zo nodig ~—
toegang verienen.” : B '

Artikel 46
De bepalingen van annex 1 zijh niet van toepassing.
0. Slothepalingen
Artikel 47 (multifunctioneel gebruik)
Bij (besluitvorming ter) uitvoering van het bij dit reglement bepaalde casu quo bij m—————
besluitvorming met betrekking tot een hulshoudelijk reglement zal het blj aanvang van ——
onderhavige splitsing bastaande feltelljk gebruik, te weten parkeren ten bahoeve van ———
bawoners van het complax (indices 7, 8 en 9) casu quo parkeren ten behosve van
derden, zoals winkelend publiek (index 6), telkens garespecteerd dienan te worden e ——
uitgangspunt dienen te zijn,
Artikel 48 (indexclausule)
Alle bedragen vermeld, respectievelijk bedoeld in dit reglemant, zullen telkens jaarlijks, te -
rekenen vanaf de aanvang van het eerste boekjaar zodanig wijzigen als overeenkomt met
de wijziging gedurende bedoelde periode van het door het Centraal Bureau voor de
Statistiek te Voorburg, hierna te noemen: C.B.S., te publicaren prijsindexcijfer van de «~—»
gezinsconsumptie, reeks: alle huishoudens, op basis tweeduizend is éénhonderd
{2000=100). ,

De wijziging zal worden bereikt door de bedragen, zoals die telkens bij het begin van elk ~
jaar groot zijn, te vermenigvuldigen met een breuk, waarvan de teller wordt gevormd door

het bedoelde prijsindexcijfer dat werd gepubliceerd voor de maand waarin bedoelde
periode van één (1) jaar eindigt of ~ bij het ontbreken van die publicatie -~ voor de laatst —
voorafgaande maand ten aanzien waarvan de publicatie wel is geschied en de noemer —
door het bedoelde prijsindexciffer dat werd gepubliceerd voor de bij de 2ANVANG VAN e
bedoelde Jaarlijkse periode lopende maand.
Macht het C.B.S. inmiddals zijn overgegaan tot publicatie van prijsindexcijfers voor de ——
gezinsconsumptie op meer recente tijdbasis, dan zullen de clifers van de nieuwe reeks in -
aanmerking worden genomen, zo nodig na koppeling agn de ciffers van voorafgaante me—




28-10-2087

-, De.comparant is mij, notaris, bekend,

B3:55 UAN  SHOPPINGCENTERMANAGEMENT TO B-@723587382 pP.27 .

- 26

reeksen. De wijze van koppeling zal geschieden in overleg met het C.B.S.
Komt de consumentenprijsindex als hiervoor bedoeld te vervallen, dan zuflen de in de ——
eerste zin van dit artike! genoemde bedragen worden gewijzigd aan de hand van andere —
vargelijkbare prijsindices.
P. Overgangsbepalingen
Artike) 49
Het eerste boekjaar loopt vanaf heden tot en met éénendertig december tweeduizend —
vier,
Q. Volmacht
Van de volmacht door De Gemeente Amsterdam blijkt uit een volmacht, welke is gehecht -
aan de akte van hoofdsplitsing op vier november tweeduizend drie voor mij, notaris,
varieden.
R. Woonplaatskeuze
Terzake van de splitsing verklzarde de comparant woonplaats-te kiezen te mijnen
8. Slot.

 AKTE, opgemaakt In minixit, & verladen fo Amsterdam op de datum ais in het hoofd -

. - van déze akie is vermeld, ~w:

Nadet de inhoud van deze akie zakellfk aan do:comparant is opgagsven en toegelicht, heeft
deze verklaard van de lnhm:dvandezo-al@btohébbenkmnbgemenenopvdledigem—
vooriezing dasrvan geen prijs te stellen. -

Vervolgens is deze akte na baperkie voorlezing overeenkomstlg de wet door de comparant
en vervolgens door mij, notaris, ondertekend om dertien uur viff minuten.

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT VAN EEN AKTE DIE OVEREENKOMSTIG DE
AMBTELIJKE SLOTVERKLARING IS GETEKEND |

Een ander afschrift werd ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers te Amsterdam in register 4 op zes november tweedulzend drie deel
18823 nummer 56, .

e XV Z()C)’S

TOTAL P.27



