Nederland uitgebouwd? In Randstad zijn maar
liefst 700.000 extra woningen nodig!

Het ombouwen van kantoren tot woningen is bij lange na niet de oplossing en vaak problematisch

Bart Mispelblom Beyer
neen klein mediaoffensief heedt
Hijkshouwwmeester Frits van Don-
gren ach vitgesproken over de
tesskoimst van boarwen en gebou-
wen b Mederland. Maar ;'.ijn e
nikng ks Mederland voorlopig wel
witgeboawad' (FL 21 septemberl. Wat rest
nan vraag pou geplaatst moeten worden
in de bestaande overtollige voormad van
voornl leegstannde kantoren.

Crpzich is dit een verfrissend geluid:
voor het eerst misschien wel lant een
nutoriteit op het gehied van bouwbeleid
in Rederland de vrang leidend zijn in de
overweging, in plants van het sanbod,
het belang van architecten en bowwers.
[t s toe e jubchen omdat de
omgeving te belangrijk is om slechis
als economisch stuurmiddel te worden
gesien, De gebouwile omgeving is do<l,
geen middel. In onze steden en gebou-
wen huisvesten wij onee menselifke acti-
viteiten. Goed functioneren daarvan i%in
et belang voor ons soclsal welbevdnden
en economische veongang,

Het pleddosi van Van Dongen gant
echierwel erg kon doar de bocht. Wie
vraaggestuurd wil denken moet om e
beginnen in die vraag inzicht geven. Dat
immers bepanlt dan de kant die we op
me=cten gaan. Het Planbureau voor de
Leeformgpeving heeft in zijn studie 'De-
mgprafische ontwikkelingen zoio-2o40'
it jaar opnicuw bevestigd dat ervoor de
Randstad cen toenemende vreag nan wor
ningen zal zijn, maar liefst van 7o0,000
extrawoningen tol 2040 Dai is een (e
narne van cirse J0uood pef janr! Oorzaken
#ljn hier migrathe en trek van de rest
wan et land naar het westen, met name

naar de grotere steden, maar ook de nog .

immer toenemends [rime vrusg als gpe
wolgvan een relaticve tsEname van een:
en tweepersesnshuishoudens,

We weten dat dewoonvrnag die hier-
door onestant anders 5 dan die bediend

| Ruimte gend

in de
steden, zoals bij stations en
andere belangrijke
stedelijke knooppunten

is in de afgelopen decennia: veel minder
het traditionels gezin, meerde kleiners
eenheden, Het isverdedighaar voor deze
mieLwe WORIEEn Wit te gann vin een
gemiddelde van ﬁﬁrmi.ﬁln'bclﬂu:ntdnl
we In de grotere sieden een ioenane aan
woanopperviak aullen moeten vestigen
v maEm givmibnm?, Lt is onmogekijk
ap levangen met de overtollige kan-
toorruimie van 8 min m?, gesteld dat dit
technisch en financieel haalbaar zow zijn.
Eni juist daar zit een grote beden king: het

blijhe waak comiplex om oen kantoor om
te boarwen tot vosor deze tijd accepeabele
womningen die ook nogvoldoen aan gin-
wmille wettelijke regels, Waar ditwel |:|Iijl-|:|.
te kennen vormen niet zebden de kosten
een strufkelblok. Bereikbaarheid, brand-
veiligheid, installatictechnlek, daglicht en
thermische isclatie zijn struikelbloklen
af weg maaf een functleerandening.
Bieww bowwen is vaak goedkoper.

En zelfs als ombouwen wel mogelijk
eow pijn, dan iswnak de bocatie v veel

| wvan die leeguaande kamoren geheel

ongeschiln als woonomgeving, [nde
prakiijk blijkt dak e panden die wel
worden herhestemd oowel een pmn'l\ll:ig:
Elek]mhhcn als vmale hun karakier een

(jdrage aan de stad beveren én bij fuc-
teverandering een extra dimensie peven
aan de woningen, bijyoorbecld doos
meni hioge verdiepingen of historische
wiasde, Slechis relden gaat het daarbij
om kantoren van de lasiste 30 jaar, veel
vaker om cultureel en industries| erfgoed
vain erdere herkomst.

Het gaat hier dus niet alleen om een re-
ke k. Een mur;ed:uﬂ-
leerde en gespecificeende imentarisatle
van het bestaande is nodig om inaicht te
krijgen in wat het werkelijk Opfuarmever-
mrzren is binnen de

Een groot deel van de foenaimne moet
worden gerealiseerd in ndeuw bowweolu-
e, Dt programinn kan zoworden inge-
wef dat het bijdraagt aam de noodealoelijle

| optimalseringvan de stedelifke omge-

vingen zelf. Ruimte genoeg in de steden,
stoidonsdocaties en u.1'|d-|:n.-'l:lelnng;r.ijl-cn

| stedelljke kncoppunten. De nkeue doel:

groepen worden danmes bediend: dichi
opde voorzieningen en op de kwaliteiten
v het stnclsleven,

Het b5 ann de stadsbesturen leet karak-

| tervan lvun stadsdeben en de bijbsehoren-

de locatbespecifleke kansen te analyseren
en in kaan te brengen, Een meer centrale
sturing op rijksnivea, met cen mietho-
diek om ditop cobereme wijze in beeld ve
berengen, Lijkt hier een sleute] om de ge-
meenten venolgens ‘gedecentmaliseerd’
alitwerk te kunnen laben doen.

Bij dit vrangsiuk Taznkeren see allen
nans een meer dispgaande tockomstvisle
vaun ez everhedd. Hier ligt een enome
opgave voor de Rijksboumwmeester,
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